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& 14.6.2026
VY Foresta

Arvio metsakiinteiston arvosta

Metsénomistaja: OSTA METSAA

Kunta Kyla Tila Rn:o Pinta-ala, ha
IKAALINEN 415 Myllyoja 7:18 9,21
Arvion laadintatapa: Arvio on laadittu summa-arvomenetelmén mukaisesti. Summa-arvo saadaan laskemalla

yhteen maapohjan arvo, taimikoiden arvo, puuston arvo ja odotusarvo. Saadusta
summasta tehddan kokonaisarvon korjaus. Kokonaisarvon korjaus on prosentuualinen
vdhennys, joka ottaa huomioon mm. maapohjan, kehitysluokkajakauman, sijainnin ja
hakkuumahdollisuudet. Maapohjan ja taimikon arvot seki odotusarvot ovat joko Tapio
Oy:n taulukoista tai organisaation itse maarittdmists taulukoista. Arviossa on otettu
huomioon vain metsétalouden arvot.

Arvion tarkoitus:

Inventointipdiva: 11.06.2026
Puuston

ajantasaisuuslaskentapdivd: 14.06.2026
Lainhuutotodistuksen

pdivamadara:

Uudistamisvelvoitteet:

Metsadlakikohteet: 5

Arvopdiva: 14.06.2026

Arvion tulos: 27 100€

Lisatietoja:

Paikka ja aika Laatijan allekirjoitus

14.6.2026

Topi Saari



® Foresta

Arvion nimi: Myllyoja

Arvioidut tilat

Myllyoja

Yhteensa

Kunta

IKAALINEN

Yhteenveto

1. Metsdmaan arvo
2. Kitumaan arvo

3. Joutomaan arvo

4, Taimikon arvo

5. Puuston arvo
5.1 Uudistettavien metsien puuston arvo
5.2 Kasvatusmetsien puuston arvo
5.3 Kasvatusmetsien puuston odotusarvolisa
5.4 Hukkapuu
5.5 Taimikoiden puusto
5.6 Puusto, kitumaa

5.7 Puusto, joutomaa

6. Metsdnhoitokustannukset

7. Arvioitu arvo ilman korjausta

Kokonaisarvon korjaus

8. Arvioitu arvo korjauksen jilkeen

Muut kustannukset ja arvot

9. Arvioitu kokonaisarvo

Lisdtiedot:

Metsdvaran ldhde:

14.6.2026

Kok. ala, ha
9,34

Muut kustannukset ja arvot

Maastokaynti 11.06.2026

Yhteensa

Lisdtiedot:

Erityiskohteet:

Kuvio 5 metsalakipuro, ymparistdtukikohde

Arvion laatija: Topi Saari



® Foresta

Erittely

Metsdamaan arvo kasvupaikoittain

Lehto, letto ja lehtomainen suo ja ruohoturvekangas
Lehtomainen kangas, vastaava suo ja ruohoturvekangas
Tuore kangas, vastaava suo ja mustikkaturvekangas
Kuivahko kangas, vastaava suo ja puolukkaturvekangas
Kuiva kangas, vastaava suo ja varputurvekangas

Karukkokangas, vastaava suo ja jakéliturvekangas

Yhteensa

Taimikoiden arvo pdadpuulajeittain

Manty

Kuusi
Rauduskoivu
Hieskoivu
Muu

Yhteensa

Uudistuskypsien metsien puuston arvo

Maéntytukki
Kuusitukki
Koivutukki
Haapatukki
Mantykuitu
Kuusikuitu
Koivukuitu
Haapakuitu
Muu

Yhteensa

Kasvatusmetsien puuston arvo

Mantytukki
Kuusitukki
Koivutukki
Haapatukki
Mantykuitu
Kuusikuitu
Koivukuitu
Haapakuitu
Muu

Yhteensi

14.6.2026




® Foresta

Puuston arvo yhteensi

Méntytukki
Kuusitukki
Koivutukki
Haapatukki
Maéntykuitu
Kuusikuitu
Koivukuitu
Haapakuitu
Muu

Yhteensa

14.6.2026

€/m3

0,00
81,45
58,00
13,00

0,00
21,64
20,99
13,00

8,00
56,42




14.6.2026
® Foresta

Hinnasto
Nimi:  Pirkanmaa 2026

Puutavaralajien kantohinnat €/m3

Nuoret kasvatusmetséat (02) 16,00

Varttuneet kasvatusmetsat 19,00
(03, E1)

Uudistuskypsat (Y1, 04, 05, 22,60
S0)
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1:60000

@ Foresta

Kiinteisto: Myllyoja 143-415-7-18
Omistaja: OSTA METSAA

Koordinaatisto ETRS-TM35FIN
Keskipiste (284317, 6866908)
Tulostettu 14.6.2026
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1:20000

@ Foresta

ETRS-TM35FIN

Kiinteistd: Myllyoja 143-415-7-18
Omistaja: OSTA METSAA

Koordinaatisto
(281581, 6868316)

Erityisen tarkea elmymparlsto (teema)
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KIINTEISTOREKISTERIOTE 9.6.2026

Sivu 1 (2)
Rekisteriyksikkd 143-415-7-18 MYLLYOJA
Perustiedot
Kiinteistétunnus: 143-415-7-18 Rekistersintipvm: 22.12.2004
Nimi: MYLLYOJA Kokonaispinta-ala: 9,340 ha
Rekisteriyksikkolaji: Tila Maapinta-ala: 9,340 ha
Kunta: Ikaalinen (143) Palstojen lukumaaré: 1
Arkistoviite: 143:2004:59

Muodostumistiedot

Kiinteistotoimitus tai viranomaispaatos:
Lohkominen Rekistersintipvm: 22.12.2004

Rekisteriyksikét ja maéaraalat, joista tima rekisteriyksikké on muodostunut:

Maéraala: Rekisteriyksikosta:

143-415-7-1-M601 143-415-7-1 PUOLAMAKI

Muodostumishetken pinta-ala yhteensé (ha):

Maapinta-ala
(ha)
9,3400

9,3400

Erottamattomat mééraalat ja erillisina luovutetut yhteisalueosuudet
Kaavat ja rakennuskiellot

Rasitteet, kdyttdoikeudet ja kdyttérajoitukset

1)  Tieoikeus (Y2005-11045)
Majaméaen metsatie
Tieoikeus /1 Leveys: 12 m
Arkistoviite: 143:2004:62
Oikeutetut: YKksityistien tiekunnan osakkaat
Rasitettu: 143-415-7-18 MYLLYOJA

2) Tieoikeus (Y2005-11085) / Leveys: 6 m

Arkistoviite: 143:2004:62
Oikeutetut: 143-415-7-18 MYLLYOJA, 143-415-7-52 Mets&dmaja

3) Sopimus ympéristétuesta (000-2020-K24333)

Viranomaispaatokset:

Rasitettu: 143-415-7-18 MYLLYOJUA

Rajaukset:
Voimaantulopvm: 1.6.2020 Paattymispvm: 1.6.2030

Rasitetut: 143-415-7-18 MYLLYOJA, 143-415-7-44 Lepomaki, 143-415-7-52 Metsamaja

Viranomainen: Suomen metsédkeskus Paatss: 1.6.2020 / 11-2020-342-P1-1

Rekistersintipvm: 20.1.2005

Rekistersintipvm: 20.1.2005

Rekistersintipvm: 4.6.2020

Osuudet yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin

Kiinteistétoimitukset ja viranomaispaitokset

1)  Rajankaynti
Arkistoviite: 143:2004:62

Rekistersintipvm: 20.1.2005




b ol | KIINTEISTOREKISTERIOTE 9.6.2026
@ KT} Rekisteriyksikk6é 143-415-7-18 MYLLYOJA

Sivu 2 (2)

2) Rajankaynti
Arkistoviite: MMLmM/3263/33/2005

Rekistersintipvm: 21.9.2007

Muita tietoja

Tulostettu kiinteistotietojéarjestelmésté 9.6.2026.

Kiinteistérekisterin tiedoissa voi olla puutteita ja epatarkkuuksia.
Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.



% . KIINTEISTON KARTTATULOSTE 09.06.2026 )
@QSIGROStIetO Rekisteriyksikkd 143-415-7-18 MYLLYOJA
Lahestymiskartta Perustiedot

“ Lahdekyls Kiinteistétunnus : 143-415-7-18
Kuralanpera Nlml MYLLYOJA
bl ke - Rekisteriyksikkolaji :  Tila
|, Kovelaht Palstojen maara : 1
i - Kunta : Ikaalinen ( 143)
; ‘ T Arkistoviite : 143:2004:59
. Kaavan mukainen
tkeidas : \ Unnanneva @ Yevelehd  Tuhkurinpera kayttotaFKOItUS ;
iperd \ Rekisterdintipvm : 22.12.2004
Kokonaispinta-ala:  9.34 ha
Koveranta T Olotila Voimassaoleva

‘\\ = '»\Koléméenper'a

1km \\, ’-‘ Hangasjarvenpera . {":
[ | { - '\Mansm
Kiinteisto6 kartalla

/ 6868365
N %9‘“?5”9“% iuitesuontie \ Kortes T
59
Sopimus ymparistétuesta / 000-2020-K024333
-~ N L T wTigoikeus /,¥2005-11045,/,12,m
- - ‘ 1
)
100m
6868037

280903 281540

Tama raportti on Suomen Asiakastieto Oy:n muodostama. Raportin tiedot perustuvat Maanmittauslaitoksen
Kiinteistétietojarjestelmén ajantasaisiin rekisteritietoihin. Raportilla ei kuitenkaan ole samanlaista julkista luotettavuutta kuin
virallisilla kiinteistétietodokumenteilla. Kiinteistorekisterin tiedoissa voi olla epatarkkuuksia. Kiinteiston tarkka alueellinen
ulottuvuus selvidé toimitusasiakirjoista ja maastosta. Taustakartta on viitteellinen. Karttatulosteella naytetaan kiinteistéd koskevat
kayttdoikeusyksikét, joiden sijaintitieto on merkitty kartan rajaamalle alueelle. Kartat © MML, kunnat.



JESKASET LKV

OSTAMETSAA.FI

24. paivana kesakuuta 2026
Myydaan metsatila Myllyoja, Pirkanmaa, lkaalinen, Kovelahti
Tyyppi:

Myllyoja- niminen metsatila, kiinteistdtunnus 143-415-7-18, pinta-ala kiinteistdrekisterin mukaan
9,34 ha.

Sijainti Ikaalinen Kovelahti. Opastus VT 3:lta Ikaalisten Mansoniemesta lanteen n. 6 km, josta
opastus metsatieta lanteen kohteelle.

Tarjoukset viimeistaan 12.8.2026 klo 23.59

Ikaalisissa myytavana Myllyoja- niminen metsatila pinta-ala n. 9,34 ha. Arvioitu kokonaispuusto
on 476 m3 ja keskipuusto on n. 50 m3/ha. Tukkipuuta tilalla on n. 280 m3 elin. 60 %
kokonaispuustosta. Kuitupuuta on n. 200 m3 eli n. 40 % kokonaispuustosta.

Kuvaus
Myllyoja- niminen metsatila lkaalinen Riitiala Kovelahti, pinta-ala 9,34 ha, kokonaan metsamaata.

Ylistaron Mottimestarit/ MTI Topi Saari on laatinut ajantasaisen maastotarkastetun metsaarvion
14.6.2026. Kari Jeskanen on tarkastanut arvion maastossa. Kysy lisatietoja Kari Jeskanen p. 0500-
335526 tai sahkodposti kari.jeskanen@ostametsaa.fi.

Kohteen arvioitu metsatalousarvo on n. 27 100 euroa.
Metsamaasta on Lehtomaista kangasta OMT n. 7,3 ha ja Tuoretta kangasta MT 1,9 ha.

Metsamaasta on taimikoita isoja taimikoita T2 n. 6,23 ha, nuorta kasvatusmetsaa KHL 02 n. 1,34
ha, uudistuskypséda metsaa KHL 04 on n. 1,64 ha, télla kuviolla 5 on voimassa oleva
Ympadristétukisopimus joka paattyy 1.6.2030.

Kuusitukkia on n. 280 m3, kuusikuitua n. 155 m3, koivutukkia n. 3 m3, koivukuitua n. 17 m3 ja
haapaa n. 15 m3.

Mahdollisuus hakea paikallisen Metsastysseuran jasenyytta
Etaisyytta Tampereelle n. 70 km eli ajoaika on alle tunnin.
YhteistyOterveisin

Kari Jeskanen
Palvelupaallikkd MTI, KiAT, LKV, kaupanvahvistaja tunnus 402000/2115

Puhelin: 0500 335526

Sahkoéposti: kari.jeskanen@ostametsaa.fi

https://ostametsaa.fi
https://www.etuovi.com/yritykset/2974/ostametsaa-fi-jeskaset-lkv-oy

Jeskaset LKV Oy Kari Jeskanen Ostametsaa.fi
3136457-9 0500 335526
kari@jeskaset.fi



JESKASET LKV

OSTAMETSAA.FI

Jeskaset LKV Oy

Jeskaset LKV Oy on kotimainen perheyritys, joka perustettiin vuonna 2020 Jeskasten perheen
isan, Karin, jaddessa elakkeelle. Kari on tehnyt yli nelja vuosikymmenta pitkan uran
metsanhoitoyhdistysten ja metsatilojen valittdmisen parissa. Matkan varrelta 18ytyy tuhansia
myytyja kohteita, kaupanvahvistuksia, perinndnjakoja, testamentteja ja muun muassa
metsataitoilun suomen mestaruus.

Kari Jeskanen

Olen Kari Jeskanen 68-vuotias metsaalan taysiverinen ammattilainen. Olen toiminut melkein
nelja vuosikymmenta kiinteistokaupan parissa, MHY-kentassa (Lansi-Suomen Metsatilat OY/LKV)
ja metsateollisuudessa niin Pirkanmaalla kuin muuallakin Suomessa. Vastasin aikoinaan muun
muassa KYRO Oy:n metsdkiinteistdjen hankinnasta ja ranta-asemakaavatonttien myynnista.
Takanani on paljon elettya elamaa, sen mukanaan tuomaa kokemusta ja nakemysta vaativista
metsatilojen arvioinneista. Matkaan mahtuu runsaasti tehtyja kiinteistokauppoja, seka muita
kiinteistdjen omistusjarjestelyja. Olen osallistunut maatilojen, kuolinpesien ja muiden
yhteisomistusten sukupolvenvaihdosten suunnitteluun ja toteutukseen. Toimintamallini
perustuu sujuvaan yhteistydhon ja laajaan verkoston Metsanhoitoyhdistysten, metsanomistajien
ja muiden metsaalan toimijoiden kanssa (mm. yhteismetsat, metsaan sijoittavat yksityiset tahot
seka erilaiset rahastot).

Olen hankkinut perheeni omistukseen talousmetsia lkaalisista, Virroilta ja lomantsista n. 70 ha.
Omat metsani ovat hoidettuja talousmetsia, hoitorasteja ei ole. Omien metsien hoitaminen on
yksi rakkaista harrastuksista.

Haluan tarjota kaiken ammattitaitoni ja yhteistydverkostoni kaytt6dsi, jotta onnistut hankkimaan
turvallisesti ja riskittdmasti metsapalstan tai luopumaan siita hallitusti - parhaalla mahdollisella
markkinahinnalla. Kohde voi sijaita missa tahansa Suomen kolkassa.

Jokainen toimeksianto on ainutkertainen. Selvitdmme yhdessa mitka ovat itsesi ja perheesi
tarpeet nykyisessa elamantilanteessasi, parhaat keinot luopua tai hankkia lisda metsaa.
Laadimme aina ajantasaisen, totuudenmukaisen arvion metsastasi. MHY:n ammattilaiset
auttavat metsaarvion laatimisessa.

Myyntiprosessi alkaa aina metsaarvion laadinnasta ja toimeksiannon laatimisesta paattyen
tarjouskilpailun jalkeen hallittuun kauppaan ja sen jalkeisiin toimiin mm. verotuskysymykset ja
ilmoitukset eri tahoille.

Kaikki markkinointikanavat ovat kaytossa, alkaen tilan rajojen merkitsemisesta maastoon,
myyntiesitteet maastoon kohteelle tulosuunnasta teiden varsille, internet-sivut ja some-kanavat.
Suorat henkil6kohtaiset kontaktit potentiaalisiin ostajatahoihin (mm. rajanaapurit ja muut
ostajatahot ko. paikkakunnalla).

Jeskaset LKV Oy Kari Jeskanen Ostametsaa.fi
3136457-9 0500 335526
kari@jeskaset.fi



Tarjousmenettely

Ostametsaa.fi- verkoston valittdjat kayttavat
ostametsaa.fi- ja etuovi.com-verkkosivustojen
kautta tarjottavissa valityskohteissaan
hintapyyntomenettelyd, jonka mukaisesti
ostajat voivat asettaa ostotarjouksen. Ostaja
asettaa sellaisen ostotarjouksen, joka on héanen
nakemyksensa vilitettavan kohteen arvosta ja
jonka ostaja on valmis maksamaan.

Kohteen hintapyynto voi perustua mm.
kohteen summa-arvomenetelmalla arvioituun
arvoon, joka on ostajan nahtavilla tassa
esitteessd. Summa-arvomenetelmalla arvioitu
kiinteisto koostuu mm. puuston ja maapohjan
yhteenlasketusta arvosta ja tarvittaessa
arvonkorjauksesta.

Metsaarvio perustuu arvioijalta tai avoimesta
metsadvaratiedosta saatuihin tietoihin. Valistysliike
ei vastaa virheellisista tiedoista, jos niita ei ole
voitu mistaan kohtuullisesti

tarkastaa.

Kohteen hintapyynto voi perustua myos
muuhun kiinteistonvalittajan tekemaan
realistiseen ja ammattimaiseen arvioon
Tarjousmenettelyssa jokaisella
ostajaehdokkaalla on mahdollisuus harkita
tarjoustaan siihen asti, kunnes tarjouksien
vastaanottaminen lopetetaan. Kyseessa on siis
suljettu tarjousmenettely, jossa tarjousten
vastaanottamisaikana vastaanotetut tarjoukset
toimitetaan kerralla yhdessa myyjalle vasta
tarjouksien vastaanottamisajan jalkeen. Kohteen
kiinteistonvalittdja antaa lisatietoja.

Tarjouksen asettaminen

Tarjous asetetaan paasaantoisesti
Ostametsaa.fi -verkkosivun kautta tayttamalla
tarjottavan kohteen sahkdinen tarjouslomake.
Tarjous voidaan antaa myos sdhkopostitse tai
kirjeella kohteen kiinteistonvalittajalle.

Tarjouksen tekijan avustaminen

Lain kiinteistojen ja vuokrahuoneistojen
vélityksesta (1074/2000) 8 ja 12 §:n mukaisesti
kohteen kiinteistonvalittaja avustaa tarvittaessa
ostotarjouksen tekijaa kaikissa tarjouksen
tekemiseen liittyvissa asioissa.

Tarjouksen sitovuus

Ostametsaa.fi -sivuston kautta tehty

ostotarjous ei ole Maakaaren (540/1995) 2

luvun 1 §:n muotomaarayksen mukainen.
Tarjousmenettelyn tarkoituksena on perustaa
ostajille vaivaton menettely asettaa haluamansa
tarjous kohteesta ja myyjan saada paras
mahdollinen markkinahinta myymastaan
kiinteistosta. Ostajan ja myyjan halutessa myyjan
hyvaksyma ostotarjous voidaan tehda Maakaaren
muotomaaraykset tayttavaksi, jolloin ostotarjous
vahvistetaan kaupanvahvistajalla.

Jatetty ostotarjous on kuitenkin Maakaaren 2
luvun 8 §:n mukaisesti sitova ostotarjouksen
tekijaa kohtaan. Jos ostotarjouksen tehnyt
kieltdytyy tekemasta kiinteistonkauppaa
ostotarjouksessaan tarjoamillaan ehdoilla, kaupan
tekemisesta kieltdytyneen osapuolen on
korvattava ilmoittelusta, kiinteistéon
tutustumisesta ja muista mahdollisista
tarpeellisista toimista aiheutuneet kohtuulliset
kustannukset.

Tarjouksen ehdot

Ostaja asettaa tarjoukseen sen hinnan, jonka on
valmis kohteesta maksamaan ja joka on hanen
ndakemyksensa kohteen arvosta. Lisdksi ostaja voi
lisata ostotarjoukseen mahdolliset

muut keskeiset ehdot kaupalle, jolloin
ostotarjouksesta tulee ostajan puolesta
ehdollinen.



Tarjouksen voimassaolo

Ostajan tulee asettaa tarjouksen
voimassaoloajaksi vahintaan 7 paivaa ilmoitetun
tarjousten vastaanottamisen jalkeiseksi paivaksi.

Tarjousten vilittyminen myyjalle

Kohteen kiinteistonvalittaja esittelee kaikki
tarjousten vastaanottamisajan aikana saadut
ostotarjoukset Lain kiinteistojen ja
vuokrahuoneistojen valityksesta 8 §:n ja hyvan
valitystavan mukaisesti myyjélle samalla kertaa
yhdess3, viipymatta kohteen ilmoitetun tarjousten
vastaanottamisajan paattymisen jalkeen.

Tarjouksen hyvaksyminen tai hylkdaaminen
Myyja pidattaa hyvan valitystavan mukaisesti
kaikki oikeudet hyvaksya tai hylata tarjous. Myyja
hyvaksyy tai hylkaa tarjouksen sen
voimassaoloaikaan mennessa. Myyjalla on
yksinomainen oikeus paattaa kenelle han kohteen
myy, milla hinnalla ja milla ehdoilla. Myyja voi
myos paattaa, ettei han myy kohdetta kellekaan
tarjonneille. Muiden ostajaehdokkaiden tekemat
tarjoukset Ostametsaa.fi ei ilmoita aikarajallisen
tarjousmenettelyn mukaisesta kohteesta
saaduista muista tarjouksista kohdekohtaisella
verkkosivullaan, koska kaikki tarjousten
vastaanottamisajan aikana saadut tarjoukset
toimitetaan kerralla yhta aikaa myyjalle
tarjousajan paatyttya.

Muiden ostajaehdokkaiden tekemit tarjoukset
Ostametséa.fi ei ilmoita aikarajallisen
tarjousmenettelyn mukaisesta kohteesta
saaduista muista tarjouksista kohdekohtaisella
verkkosivullaan, koska kaikki tarjousten
vastaanottamisajan aikana saadut tarjoukset
toimitetaan kerralla yhta aikaa myyjalle
tarjousajan paatyttya.

Tarjouksentekijan tiedottaminen

Kohteen kiinteistonvalittaja tiedottaa
ostotarjouksien tehneille kohteen
myyntitilanteesta, kun kaupan osapuolet ovat
tehneet sitovat paatokset kaupasta. Jos myyja ei
vastaa hyvaksymisesta tai hylkdamisesta
ostotarjouksen jattaneen asettamaan
madaraaikaan mennesss, tarkoittaa tama
automaattisesti ostotarjouksen hylkaamista.

Asiakkaan tunteminen

Vilitysliikkeen on tunnistettava ostaja ja
todennettava taman henkildllisyys hyvaksytysta
henkilollisyystodistuksesta rahanpesulain
vaatimusten mukaisesti. Tuntemiseen liittyy myos
sen selvittdminen, onko ostaja tosiasiallinen
edunsaaja, tai onko han ollut poliittisesti
vaikutusvaltainen henkild, poliittisesti
vaikutusvaltaisen henkilon perheenjasen tai
yhtiokumppani (PEP).

Ostajan selonottovelvollisuus

Ostajan selonottovelvollisuus edellyttaa
kiinteiston tarkastamista ennen kaupantekoa.
Ostaja ei saa vedota virheena sellaiseen seikkaan,
josta hanelle on kerrottu ja josta hdnen voidaan
olettaa olleen tietoinen kauppaa tehtaessa.
Vilitysliikkeen on valityskohdetta tarjotessaan
annettava ostajalle kaikki ne tiedot, jotka
saattavat vaikuttaa kaupasta paattamiseen.
Vilitysliikkeen on muun muassa huolehdittava,
ettd ostaja on saanut kohteesta riittavat tiedot
myynti-ilmoituksen ja/tai myyntiesitteen kautta.
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