Ruokolahti | Kyhyransaari
Saimaa | Ruokolahden
rantayleiskaava

Veli-Pekka Mattila puh. 040 715 1941

OSTAMETSAA.FI veli-pekka.mattila@ostametsaa.fi




17. paivana huhtikuuta 2025
Myydaan kolme rantatonttia Eteld-Karjala Ruokolahti
Tyyppi: 3 kpl rantatontteja, Ruokolahden kunnassa, Kyhyransaaressa Saimaan vesistdalueella

Sijainti Ruokolahdella Alakylassa, Kauvonseldn ja Raaniemenseldn valissa.

Kuvaus

Rantatontit ovat maaraaloja ja sijaitsevat tilan 700-483-4-35 eteldrannalla. Tontit ovat runsaspuustoisia.
Tontit ovat suojaisessa saaressa, mutta lahelld Saimaan selkavesia. Ranta on kovapohjainen ja loivasti
syveneva. Tonttipaikat on merkitty Ruokolahden rantayleiskaavaan.

Rakennusoikeutta kaavan mukaan tonteilla on seuraavasti:

Yksi loma-asunto

yksi saunarakennus kerrosala enintaan 25k-mz2

vierasmaja kerrosala enintdan 25k-m2

muita talousrakennuksia.

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 200k-m2 ja lukumaara 4 kpl.
Tarkemmat tiedot saa Ruokolahden rakennustarkastuksesta.

Tontin koon voi neuvotella myyjan kanssa, 4.000 - 5.000 m2. Lisémaata voi ostaa tonttien takaa.

Tonttien hinta on 35.000 eur/ tarjous, kaikki kolme rakennuspaikkaa yhteensa 105.000 eur. Ostaja
hakee maaraalan lohkomista. Lohkomisen yhteydessa voi hakea kulkuoikeutta esim Alakylan puolella
olevaan kunnan omistamaan venevalkamaan.

Esittely pyytamalla valittajalta.

Lisatietoja antaa Veli-Pekka Mattila, Kiinteistonvalittaja, MTI, DI, LKV, puh. 040-715 1941,
veli-pekka.mattila@ostametsaa.fi
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Tonttien sijainti
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Hahmotelma tonttien koosta ja sijainnista
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KIINTEISTOREKISTERIOTE 28.3.2025 Sivu 1 (1)
! KT] Rekisteriyksikko 700-483-4-35 Pekkala
Perustiedot
Kiinteistdtunnus: 700-483-4-35 Rekisterointipvm: 13.12.2008
Nimi: Pekkala Kokonaispinta-ala: 21,00 ha
Rekisteriyksikkolaj: Tila Maapinta-ala: 21,00 ha
Kunta: Ruokolahti (700) Palstojen lukumaara: 2
Arkistoviite: MMLmM/16199/33/2008
Muodostumistiedot
Kiinteistétoimitus tai viranomaispaatos:
Lohkominen Rekistersintipvm: 13.12.2008
Rekisteriyksikot ja maaraalat, joista tama rekisteriyksikké on muodostunut:
Maapinta-ala
Maaraala: Rekisteriyksikdsta: (ha)
700-483-4-31-M601 700-483-4-31 Kyhyrensaari 21,0000
Muodostumishetken pinta-ala yhteensa (ha): 21,0000

Erottamattomat maaraalat ja erillisind luovutetut yhteisalueosuudet

Kaavat ja rakennuskiellot

1) Yleiskaava (700-KV § 21)
Hyvéksymis-ivahvistamispvm: 29.8.2002

2) Yleiskaava (700-280108-11a)
Hyvéksymis-ivahvistamispvm: 28.1.2008 Voimaantulopvm: 31.3.2008

Kaavan arkistotunnus:

KASU/15/423/2003

Kaavan arkistotunnus:

MMLmM/10224/423/2008

Rasitteet, kayttboikeudet ja kayttorajoitukset

Osuudet yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin

1) Yhteinen vesialue 700-483-876-1 Tuomalan osakaskunta

Rekisterdintipvm: 13.7.1984
Osuuden suuruus: 0,027865 / 1,000000

Kiinteistdotoimitukset ja viranomaispaatdkset

Muita tietoja

Tulostettu kiinteistotietojarjestelméasta 28.3.2025.

Kiinteistorekisterin tiedoissa voi olla puutteita ja epatarkkuuksia.
Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.




Tarjousmenettely

Ostametsaa.fi- verkoston valittdjat kayttavat
ostametsaa.fi- ja etuovi.com-verkkosivustojen
kautta tarjottavissa valityskohteissaan
hintapyyntomenettelyd, jonka mukaisesti
ostajat voivat asettaa ostotarjouksen. Ostaja
asettaa sellaisen ostotarjouksen, joka on héanen
nakemyksensa vilitettavan kohteen arvosta ja
jonka ostaja on valmis maksamaan.

Kohteen hintapyynto voi perustua mm.
kohteen summa-arvomenetelmalla arvioituun
arvoon, joka on ostajan nahtavilla tassa
esitteessd. Summa-arvomenetelmalla arvioitu
kiinteisto koostuu mm. puuston ja maapohjan
yhteenlasketusta arvosta ja tarvittaessa
arvonkorjauksesta.

Metsaarvio perustuu arvioijalta tai avoimesta
metsadvaratiedosta saatuihin tietoihin. Valistysliike
ei vastaa virheellisista tiedoista, jos niita ei ole
voitu mistaan kohtuullisesti

tarkastaa.

Kohteen hintapyynto voi perustua myos
muuhun kiinteistonvalittajan tekemaan
realistiseen ja ammattimaiseen arvioon
Tarjousmenettelyssa jokaisella
ostajaehdokkaalla on mahdollisuus harkita
tarjoustaan siihen asti, kunnes tarjouksien
vastaanottaminen lopetetaan. Kyseessa on siis
suljettu tarjousmenettely, jossa tarjousten
vastaanottamisaikana vastaanotetut tarjoukset
toimitetaan kerralla yhdessa myyjalle vasta
tarjouksien vastaanottamisajan jalkeen. Kohteen
kiinteistonvalittdja antaa lisatietoja.

Tarjouksen asettaminen

Tarjous asetetaan paasaantoisesti
Ostametsaa.fi -verkkosivun kautta tayttamalla
tarjottavan kohteen sahkdinen tarjouslomake.
Tarjous voidaan antaa myos sdhkopostitse tai
kirjeella kohteen kiinteistonvalittajalle.

Tarjouksen tekijan avustaminen

Lain kiinteistojen ja vuokrahuoneistojen
vélityksesta (1074/2000) 8 ja 12 §:n mukaisesti
kohteen kiinteistonvalittaja avustaa tarvittaessa
ostotarjouksen tekijaa kaikissa tarjouksen
tekemiseen liittyvissa asioissa.

Tarjouksen sitovuus

Ostametsaa.fi -sivuston kautta tehty

ostotarjous ei ole Maakaaren (540/1995) 2

luvun 1 §:n muotomaarayksen mukainen.
Tarjousmenettelyn tarkoituksena on perustaa
ostajille vaivaton menettely asettaa haluamansa
tarjous kohteesta ja myyjan saada paras
mahdollinen markkinahinta myymastaan
kiinteistosta. Ostajan ja myyjan halutessa myyjan
hyvaksyma ostotarjous voidaan tehda Maakaaren
muotomaaraykset tayttavaksi, jolloin ostotarjous
vahvistetaan kaupanvahvistajalla.

Jatetty ostotarjous on kuitenkin Maakaaren 2
luvun 8 §:n mukaisesti sitova ostotarjouksen
tekijaa kohtaan. Jos ostotarjouksen tehnyt
kieltdytyy tekemasta kiinteistonkauppaa
ostotarjouksessaan tarjoamillaan ehdoilla, kaupan
tekemisesta kieltdytyneen osapuolen on
korvattava ilmoittelusta, kiinteistéon
tutustumisesta ja muista mahdollisista
tarpeellisista toimista aiheutuneet kohtuulliset
kustannukset.

Tarjouksen ehdot

Ostaja asettaa tarjoukseen sen hinnan, jonka on
valmis kohteesta maksamaan ja joka on hanen
ndakemyksensa kohteen arvosta. Lisdksi ostaja voi
lisata ostotarjoukseen mahdolliset

muut keskeiset ehdot kaupalle, jolloin
ostotarjouksesta tulee ostajan puolesta
ehdollinen.



Tarjouksen voimassaolo

Ostajan tulee asettaa tarjouksen
voimassaoloajaksi vahintaan 7 paivaa ilmoitetun
tarjousten vastaanottamisen jalkeiseksi paivaksi.

Tarjousten vilittyminen myyjalle

Kohteen kiinteistonvalittaja esittelee kaikki
tarjousten vastaanottamisajan aikana saadut
ostotarjoukset Lain kiinteistojen ja
vuokrahuoneistojen valityksesta 8 §:n ja hyvan
valitystavan mukaisesti myyjélle samalla kertaa
yhdess3, viipymatta kohteen ilmoitetun tarjousten
vastaanottamisajan paattymisen jalkeen.

Tarjouksen hyvaksyminen tai hylkdaaminen
Myyja pidattaa hyvan valitystavan mukaisesti
kaikki oikeudet hyvaksya tai hylata tarjous. Myyja
hyvaksyy tai hylkaa tarjouksen sen
voimassaoloaikaan mennessa. Myyjalla on
yksinomainen oikeus paattaa kenelle han kohteen
myy, milla hinnalla ja milla ehdoilla. Myyja voi
myos paattaa, ettei han myy kohdetta kellekaan
tarjonneille. Muiden ostajaehdokkaiden tekemat
tarjoukset Ostametsaa.fi ei ilmoita aikarajallisen
tarjousmenettelyn mukaisesta kohteesta
saaduista muista tarjouksista kohdekohtaisella
verkkosivullaan, koska kaikki tarjousten
vastaanottamisajan aikana saadut tarjoukset
toimitetaan kerralla yhta aikaa myyjalle
tarjousajan paatyttya.

Muiden ostajaehdokkaiden tekemit tarjoukset
Ostametséa.fi ei ilmoita aikarajallisen
tarjousmenettelyn mukaisesta kohteesta
saaduista muista tarjouksista kohdekohtaisella
verkkosivullaan, koska kaikki tarjousten
vastaanottamisajan aikana saadut tarjoukset
toimitetaan kerralla yhta aikaa myyjalle
tarjousajan paatyttya.

Tarjouksentekijan tiedottaminen

Kohteen kiinteistonvalittaja tiedottaa
ostotarjouksien tehneille kohteen
myyntitilanteesta, kun kaupan osapuolet ovat
tehneet sitovat paatokset kaupasta. Jos myyja ei
vastaa hyvaksymisesta tai hylkdamisesta
ostotarjouksen jattaneen asettamaan
madaraaikaan mennesss, tarkoittaa tama
automaattisesti ostotarjouksen hylkaamista.

Asiakkaan tunteminen

Vilitysliikkeen on tunnistettava ostaja ja
todennettava taman henkildllisyys hyvaksytysta
henkilollisyystodistuksesta rahanpesulain
vaatimusten mukaisesti. Tuntemiseen liittyy myos
sen selvittdminen, onko ostaja tosiasiallinen
edunsaaja, tai onko han ollut poliittisesti
vaikutusvaltainen henkild, poliittisesti
vaikutusvaltaisen henkilon perheenjasen tai
yhtiokumppani (PEP).

Ostajan selonottovelvollisuus

Ostajan selonottovelvollisuus edellyttaa
kiinteiston tarkastamista ennen kaupantekoa.
Ostaja ei saa vedota virheena sellaiseen seikkaan,
josta hanelle on kerrottu ja josta hdnen voidaan
olettaa olleen tietoinen kauppaa tehtaessa.
Vilitysliikkeen on valityskohdetta tarjotessaan
annettava ostajalle kaikki ne tiedot, jotka
saattavat vaikuttaa kaupasta paattamiseen.
Vilitysliikkeen on muun muassa huolehdittava,
ettd ostaja on saanut kohteesta riittavat tiedot
myynti-ilmoituksen ja/tai myyntiesitteen kautta.
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