137 800 EUR

Lavia (Pori)
Ylisenniemi | 33,58 ha

413-412-8-40

Tarjoukset

24.5.2023

Mennessa

0 ST A\ M ETS AA. FI Kari Jeskanen 0500 335 526

kari.jeskanen@ostametsaa.fi
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Karhu

@ Metsnhoitoyhdistys 17.3.2023

Kunta Kyla Tila Rn:o Arvion pinta-ala, ha
LAVIA 412 YLISENNIEMI eteldinen palsta ~ 8:40 2513
Arvion laadintatapa: Arvio on laadittu summa-arvomenetelmén mukaisesti. Summa-arvo saadaan laskemalla yhteen

maapohjan arvo, taimikoiden arvo, puuston arvo ja odotusarvo. Saadusta summasta tehdéan
kokonaisarvon korjaus. Kokonaisarvon korjaus on 10-50 % vahennys, joka ottaa huomioon mm.
maapochjan, kehitysluokkajakauman, sijainnin ja hakkuumahdollisuudet. Maapohjan ja taimikon
arvot seké odotusarvot ovat Tapic Oy:n taulukoista. Taulukkoarvoista voidaan poiketa
perustellusta syystd. Perustelut on kirjattu kuviotietoihin, K&ytetyt puun hinnat perustuvat
alueellisiin keskikantohintoihin. Arviessa on otettu huomioon vain metsatalouden arvot.

Arvion tarkoitus: kiinteistén myynti
Arviokaynti: 14.03.2023

Lain_huutotodistuksen

paivamaara:

Uudistamisvelvoitteet:

Lakikohteet:

Muut arvokkaat kohteet:

Arvopaivi: 17.03.2023

Arvion tulos: 77200€

Lisatietoja:

Paikka ja aika Laatijan allekirjoitus

KAN LAAN PAA 17.3.2023 Lo W]

Jussi Uusitalo




@ Metsanhoitoyhdistys

Karhu

17.3.2023

Arvion nimi: Ylisenniemi eteldpalsta
Arvioidut tilat Kunta Arvion pinta-ala, Kiinteiston kok.
ha ala, ha
YLISENNIEMI eteléinen palsta 413-412-8-40 LAVIA 25,13 33,87
Yhteensa 2513 33,87
Yhteenveto e & eyit|  eha
1. Metsdmaan arvo 24,88 11 261 453
2. Kitumaan arvo 0,25 21 85
3. Joutomaan arvo 0 50
4. Taimikon arvo 7,07 9968 1411
m3 € €, yht €/ha
5. Puuston arvo 75900
5.1 Uudistettavien metsien puuston arvo 9 439
5.2 Kasvatusmetsien puuston arvo 1733 51443
5.3 Kasvatusmetsien puuston odotusarvolisé 24019
6. Metsdnhoitokustannukset -700
7. Arvioitu arvo ilman korjausta 96 450 3838
Kokonaisarvon korjaus -20% -19290
8. Arvioitu arvo korjauksen jélkeen 77160 3070
Muut kustannukset ja arvot 0

9. Arvioitu kaypa arvo

Lisétiedot:

Muut kustannukset ja arvot

Yhteensa

Metsivaran lihde:

77 160

3070

Eritviskohteet:




@’) Mets@nhoitoyhdistys 17.3.2023

Karhu

Hinnasto
Nimi:  Mhy Karhu 2023

Puutavaralajien kantohinnat €/m3

| Méntytukki Kuusitukki| Ko | Méntykuitu | K .
Nuoret kasvatusmetsat (02) o ~ 53,00 ),00 16,00 ( 18,00

Varttuneet kasvatusmetsit (03, E1) [ 6500/ 22,00 24,00

Uudistuskypsat (Y1, 04, 05, S0) . 76,001 2500 26,00 27,000




@5) Mgtusanhmtoyhdlstys

Erittely

Metsd@maan arvo kasvupaikoittain

Lehto, letto ja lehtomainen suo ja ruohoturvekangas
Lehtomainen kangas, vastaava suo ja ruohoturvekangas
Tuore kangas, vastaava suo ja mustikkaturvekangas
Kuivahko kangas, vastaava suo ja puolukkaturvekangas
Kuiva kangas, vastaava suo ja varputurvekangas
Karukkokangas, vastaava suo ja jakalaturvekangas

Yhteensa

Taimikoiden arvo padpuulajeittain

Ménty

Kuusi
Rauduskoivu
Hieskoivu
Muu

Yhteensa

Uudistuskypsien metsien puuston arvo

Mantytukki
Kuusitukki
Koivutukki
Haapatukki
Méntykuitu
Kuusikuitu
Koivukuitu
Haapakuitu
Muu

Yhteensa

Kasvatusmetsien puuston arvo

Mantytukki
Kuusitukki
Koivutukki
Haapatukki
Mantykuitu
Kuusikuitu
Koivukuitu
Haapakuitu
Muu

Yhteensa

17.3.2023

€lha
0,00
0,00
730,00
450,00
230,00
0,00
452,61

€lha
1171,48
1.800,00
0,00
1.600,00
0,00
1410,92

€/m?
72,00
0,00
0,00
0,00
25,00
0,00
0,00
0,00
0,00
48,89

€/m?
61,39
64,48
34,37
0,00
20,00
21,04
21,60
0,00
0,00
29,69




@2 Mets@nhoitoyhdistys 17.3.2023

Karhu
Puuston arvo yhteensa €lm?
Mantytukki 61,51
Kuusitukki 64,48
Koivutukki 34,37
Haapatukki 0,00
Mantykuitu 20,02
Kuusikuitu 21,04
Koivukuitu 21,60
Haapakuitu 0,00
Muu 0,00
Yhteensa 29,79




0b-8-TTH-ETY INIINNISITA

QisieuID)

€¢0T’e

LT




006T

€¢0T°e’LT

0svT




\ s Vs Om_ml
/ “u\ull... |\
r ,&@ mmcmw,,,_ov_ 7

h ,%«_mz

mbm__oﬁe_o;:wmﬁﬂ n.@u



mzm_EE_oEwmﬁm n.ﬂ_u




Metsénhoitoyhdistys 17.3.2023
@ Karhu y ty

Kunta Kyla Tila Rn:o Arvion pinta-ala, ha

LAVIA 412 YLISENNIEMI pohjoispalsta 840 8,57

Arvion laadintatapa:

Arvion tarkoitus:
Arviokaynti:
Lainhuutotodistuksen
paivamaara;
Uudistamisvelvoitteet:
Lakikohteet:

Muut arvokkaat kohteet:
Arvopadiva:

Arvion tulos:

Lisdtietoja:

Paikka ja aika
K ANICAAN PAA

Arvio on laadittu summa-arvomenetelman mukaisesti. Summa-arvo saadaan laskemalla yhteen
maapohjan arvo, taimikoiden arvo, puuston arvo ja odotusarvo. Saadusta summasta tehdaén
kokonaisarvon korjaus. Kokonaisarvon korjaus on 10-50 % véhennys, joka ottaa huomioon mm.
maapohjan, kehitysluokkajakauman, sijainnin ja hakkuumahdollisuudet. Maapohjan ja taimikon
arvot seké odotusarvot ovat Tapio Oy:n taulukoista. Taulukkoarvoista voidaan poiketa
perustellusta syysté. Perustelut on kirjattu kuviotietoihin. Kaytetyt puun hinnat perustuvat
alueellisiin keskikantohintoihin. Arviossa on otettu huomioon vain metsétalouden arvot.

kiinteisttn myynti

16.03.2023

17.03.2023
60600€

Laatijan allekirjoitus

17.3.2023 S WAL

Jussi Uusitalo



\&IJ)’ Mets&nhoitoyhdistys

Karhu

17.3.2023

Arvion nimi: Ylisenniemi pohjoispalsta
Arvioidut tilat Kunta Arvion pinta-ala, Kiinteiston kok.
ha ala, ha
YLISENNIEMI pohjoinen palsta 413-412-8-40 LAVIA 8,57 33,87
Yhteensa 8,57 33,87
Yhteenveto o 4 i -
1. Metsémaan arvo 8,22 5716 695
2. Kitumaan arvo 0,36 30 85
3. Joutomaan arvo 0 50
4. Taimikon arvo 0,22 399 1800
m3 € €, yht €/ha
5. Puuston arvo 65 201
5.1 Uudistettavien metsien puuston arvo 585 32883
5.2 Kasvatusmetsien puuston arvo 747 24 804
5.3 Kasvatusmetsien puuston odotusarvolisa 7514
6. Metsénhoitokustannukset 0
7. Arvioitu arvo ilman korjausta 71 346 8325
Kokonaisarvon korjaus -15% -10702
8. Arvioitu arvo korjauksen jélkeen 60 644 7076
Muut kustannukset ja arvot 0

9. Arvioitu kdypé arvo

Liskéiti'edof:"

Muut kustannukset ja arvot

Yhteensa

© Metsdvaran lshde:

60 644

7076

Eritviskohteet:




@I;) Metsanhoitoyhdistys 17.3.2023
Hinnasto

Nimi:  Mhy Karhu 2023

Puutavaralajien kantohinnat €/m3

o
o)

Nuoret kasvatusmetsat (02)
Varttuneet kasvatusmetsat (03, E1)
Uudistuskypsat (Y1, 04, 05, S0)




C@b lb(llagtusanhontoyhdlstys

Erittely

Metsdmaan arvo kasvupaikoittain

Lehto, letto ja lehtomainen suo ja ruohoturvekangas
Lehtomainen kangas, vastaava suo ja ruohoturvekangas
Tuore kangas, vastaava suo ja mustikkaturvekangas
Kuivahko kangas, vastaava suo ja puolukkaturvekangas
Kuiva kangas, vastaava suo ja varputurvekangas
Karukkokangas, vastaava suo ja jakélaturvekangas

Yhteensa

Taimikoiden arvo padpuulajeittain

Ménty

Kuusi
Rauduskoivu
Hieskoivu
Muu

Yhteensa

Uudistuskypsien metsien puuston arvo

Mantytukki
Kuusitukki
Koivutukki
Haapatukki
Mantykuitu
Kuusikuitu
Koivukuitu
Haapakuitu
Muu

Yhteensa

Kasvatusmetsien puuston arvo

Mantytukki
Kuusitukki
Koivutukki
Haapatukki
Mantykuitu
Kuusikuitu
Koivukuitu
Haapakuitu
Muu

Yhteensa

17.3.2023

€lha
0,00
0,00
730,00
450,00
0,00
0,00
695,34

€lha
0,00
1 800,00
0,00
0,00
0,00
1800,00

€lm®
72,00
76,00
46,00
0,00
25,00
26,00
27,00
0,00
0,00
56,23

€lm®
57,67
62,75
38,00
0,00
19,72
19,07
20,15
0,00
0,00

- 33,19




(\@b! Mgtusi-inhoitoyhdistys 17.3.2023

Puuston arvo yhteensa €/m®
Mantytukki 63,53
Kuusitukki 71,70
Koivutukki 43,61
Haapatukki 0,00
Mantykuitu 20,74
Kuusikuitu 21,98
Koivukuitu 21,00
Haapakuitu 0,00
Muu 0,00
Yhteensé 43,30
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Tarjousmenettely

Ostametsaa.fi- verkoston valittajat kayttavat
ostametsaa.fi- ja etuovi.com-verkkosivustojen
kautta tarjottavissa valityskohteissaan
hintapyyntomenettely3, jonka mukaisesti
ostajat voivat asettaa ostotarjouksen. Ostaja
asettaa sellaisen ostotarjouksen, joka on hanen
nakemyksensa valitettdvan kohteen arvosta ja
jonka ostaja on valmis maksamaan.

Kohteen hintapyyntd voi perustua mm.
kohteen summa-arvomenetelmalla arvioituun
arvoon, joka on ostajan nahtavilla tassa
esitteessd. Summa-arvomenetelmalla arvioitu
kiinteistd koostuu mm. puuston ja maapohjan
yhteenlasketusta arvosta ja tarvittaessa
arvonkorjauksesta.

Metsaarvio perustuu arvioijalta tai avoimesta
metséavaratiedosta saatuihin tietoihin. Valistysliike
ei vastaa virheellisista tiedoista, jos niita ei ole
voitu mistaan kohtuullisesti

tarkastaa.

Kohteen hintapyynt® voi perustua myos
muuhun kiinteistonvalittdjan tekemaan
realistiseen ja ammattimaiseen arvioon.
Tarjousmenettelyssa jokaisella
ostajaehdokkaalla on mahdollisuus harkita
tarjoustaan siihen asti, kunnes tarjouksien
vastaanottaminen lopetetaan. Kyseessa on siis
suljettu tarjousmenettely, jossa tarjousten
vastaanottamisaikana vastaanotetut tarjoukset
toimitetaan kerralla yhdessa myyjélle vasta
tarjouksien vastaanottamisajan jalkeen. Kohteen
kiinteistonvalittdja antaa lisatietoja.

Tarjouksen asettaminen

Tarjous asetetaan paasaantoisesti
Ostametsaa.fi -verkkosivun kautta tayttamalla
tarjottavan kohteen sahkdinen tarjouslomake.
Tarjous voidaan antaa myos sahkodpostitse tai
kirjeella kohteen kiinteistonvalittajalle.

Tarjouksen tekijan avustaminen

Lain kiinteistdjen ja vuokrahuoneistojen
vélityksesta (1074/2000) 8 ja 12 §:n mukaisesti
kohteen kiinteistonvalittaja avustaa tarvittaessa
ostotarjouksen tekijaa kaikissa tarjouksen
tekemiseen liittyvissa asioissa.

Tarjouksen sitovuus

Ostametsaa.fi -sivuston kautta tehty

ostotarjous ei ole Maakaaren (540/1995) 2

luvun 1 §:n muotomaarayksen mukainen.
Tarjousmenettelyn tarkoituksena on perustaa
ostajille vaivaton menettely asettaa haluamansa
tarjous kohteesta ja myyjan saada paras
mahdollinen markkinahinta myymastaan
kiinteistosta. Ostajan ja myyjan halutessa myyjan
hyvaksyma ostotarjous voidaan tehda Maakaaren
muotomaaraykset tayttavaksi, jolloin ostotarjous
vahvistetaan kaupanvahvistajalla.

Jatetty ostotarjous on kuitenkin Maakaaren 2
luvun 8 §:n mukaisesti sitova ostotarjouksen
tekijaa kohtaan. Jos ostotarjouksen tehnyt
kieltaytyy tekemasta kiinteistonkauppaa
ostotarjouksessaan tarjoamillaan ehdoilla, kaupan
tekemisesta kieltdytyneen osapuolen on
korvattava ilmoittelusta, kiinteistoon
tutustumisesta ja muista mahdollisista
tarpeellisista toimista aiheutuneet kohtuulliset
kustannukset.

Tarjouksen ehdot

Ostaja asettaa tarjoukseen sen hinnan, jonka on
valmis kohteesta maksamaan ja joka on hdanen
nakemyksensa kohteen arvosta. Lisdksi ostaja voi
lisata ostotarjoukseen mahdolliset

muut keskeiset ehdot kaupalle, jolloin
ostotarjouksesta tulee ostajan puolesta
ehdollinen.



Tarjouksen voimassaolo

Ostajan tulee asettaa tarjouksen
voimassaoloajaksi vahintdaan 7 paivaa ilmoitetun
tarjousten vastaanottamisen jalkeiseksi paivaksi.

Tarjousten valittyminen myyjalle

Kohteen kiinteistonvalittadja esittelee kaikki
tarjousten vastaanottamisajan aikana saadut
ostotarjoukset Lain kiinteistojen ja
vuokrahuoneistojen valityksesta 8 §:n ja hyvan
valitystavan mukaisesti myyjélle samalla kertaa
yhdess3, viipymatta kohteen ilmoitetun tarjousten
vastaanottamisajan paattymisen jalkeen.

Tarjouksen hyvaksyminen tai hylkdaaminen
Myyja pidattaa hyvan valitystavan mukaisesti
kaikki oikeudet hyvaksya tai hylata tarjous. Myyja
hyvaksyy tai hylkaa tarjouksen sen
voimassaoloaikaan mennessa. Myyjalla on
yksinomainen oikeus pdéattaa kenelle han kohteen
myy, milla hinnalla ja milla ehdoilla. Myyja voi
myos paattaa, ettei han myy kohdetta kellekaan
tarjonneille. Muiden ostajaehdokkaiden tekemat
tarjoukset Ostametsda.fi ei ilmoita aikarajallisen
tarjousmenettelyn mukaisesta kohteesta
saaduista muista tarjouksista kohdekohtaisella
verkkosivullaan, koska kaikki tarjousten
vastaanottamisajan aikana saadut tarjoukset
toimitetaan kerralla yhta aikaa myyjalle
tarjousajan paatyttya.

Muiden ostajaehdokkaiden tekemit tarjoukset
Ostametsaa.fi ei ilmoita aikarajallisen
tarjousmenettelyn mukaisesta kohteesta
saaduista muista tarjouksista kohdekohtaisella
verkkosivullaan, koska kaikki tarjousten
vastaanottamisajan aikana saadut tarjoukset
toimitetaan kerralla yhta aikaa myyjalle
tarjousajan paatyttya.

Tarjouksentekijan tiedottaminen

Kohteen kiinteistonvalittaja tiedottaa
ostotarjouksien tehneille kohteen
myyntitilanteesta, kun kaupan osapuolet ovat
tehneet sitovat paatokset kaupasta. Jos myyja ei
vastaa hyvaksymisesta tai hylkaamisesta
ostotarjouksen jattaneen asettamaan
madardaikaan mennesss, tarkoittaa tdma
automaattisesti ostotarjouksen hylkdamista.

Asiakkaan tunteminen

Valitysliikkeen on tunnistettava ostaja ja
todennettava taman henkil6llisyys hyvaksytysta
henkilollisyystodistuksesta rahanpesulain
vaatimusten mukaisesti. Tuntemiseen liittyy myos
sen selvittdminen, onko ostaja tosiasiallinen
edunsaaja, tai onko han ollut poliittisesti
vaikutusvaltainen henkild, poliittisesti
vaikutusvaltaisen henkilon perheenjasen tai
yhtiokumppani (PEP).

Ostajan selonottovelvollisuus

Ostajan selonottovelvollisuus edellyttaa
kiinteiston tarkastamista ennen kaupantekoa.
Ostaja ei saa vedota virheena sellaiseen seikkaan,
josta hanelle on kerrottu ja josta hdnen voidaan
olettaa olleen tietoinen kauppaa tehtaessa.
Valitysliikkeen on valityskohdetta tarjotessaan
annettava ostajalle kaikki ne tiedot, jotka
saattavat vaikuttaa kaupasta paattamiseen.
Valitysliikkeen on muun muassa huolehdittava,
ettd ostaja on saanut kohteesta riittavat tiedot
myynti-ilmoituksen ja/tai myyntiesitteen kautta.





